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Arrondissement d’Annecy

L’an deux mil dix-neuf, le 26 septembre a 19 heures 30 min

Le Conseil Municipal de la Ville de RUMILLY, diment convoqué, s'est réuni en session ordinaire,
a la Mairie, sous la présidence de Monsieur Pierre BECHET, Maire.

Nombre des membres en exercice : 33
Date de convocation du Conseil Municipal : 20 septembre 2019

Présents : M. BECHET — Mme DARBON — M. Serge DEPLANTE — Mme BONET — Mrs VIOLETTE —
BERNARD-GRANGER — Mmes HECTOR - CHAUVETET - M. ROUPIOZ -
Mme BONANSEA — Mrs PARROUFFE - MOLLIER — Mme BOUVIER — M. MONTEIRO-BRAZ —
Mme ROSSI — M. CHARVIER — Mme GOLLIET-MERCIER — Mrs TURK-SAVIGNY — PEIGNON —
CLEVY.

Absents excusés : M. FAVRE qui a donné pouvoir 8 Mme BONET — Mme CARQUILLAT qui a donné
pouvoir 8 Mme BOUVIER — Mme CHARLES qui a donné pouvoir 8 Mme ROSSI — Mme TROMPIER
qui a donné pouvoir a M. PEIGNON — M. Daniel DEPLANTE qui a donné pouvoir & M. TURK-
SAVIGNY — M. CHATELARD qui a donné pouvoir a M. BERNARD-GRANGER — M. MORISOT qui a
donné pouvoir @ M. CLEVY - Mme ORSO MANZONETTA MARCHAND.

Absents : Mrs PAEZKIEWIECZ - BRUNET — CHEVALLIER - JARRIGE — Mme HANAOUINE.

Mme GOLLIET-MERCIER a été désignée Secrétaire de séance.

Délibération n° 2019-08-01

Nature : 1. Commande publique — 1.6. Maitrise d’oeuvre

Obijet : Opération d’aménagement de I'ilot rue Montpelaz / rue des Tours
Concours de maitrise d’ceuvre pour ’'aménagement des espaces publics
Rapporteur : M. LE MAIRE

Lors de sa séance en date du 18 avril 2019, le Conseil Municipal délibérait pour :

- Procéder au bilan de la concertation relative a l'opération d'aménagement de lilot rue
Montpelaz / rue des Tours,

- Approuver le dossier de consultation des aménageurs, le choix de la Commune s'étant porté
sur la concession de cette opération d'aménagement conformément a l'article L300-4 du Code
de l'urbanisme.

L'opération d’'aménagement de l'ilot rue Montpelaz / rue des Tours est une des actions prioritaires du
programme Action Coeur de Ville pour lequel la Commune de Rumilly a été retenue par I'Etat parmi
222 villes. Cette opération est d'ores et déja mentionnée dans la convention cadre Action Ceceur de
Ville signée le 28 septembre 2018. Son inscription sera confirmée et précisée dans l'avenant de
projet a la convention cadre a signer en décembre 2019.

Il convient de rappeler que, pour mener une telle opération d’aménagement, deux modes
opératoires s’offraient a la Commune :



. Soit la concession d'aménagement & un aménageur — promoteur ou a un groupement
constitué d’'un aménageur et d’un ou plusieurs promoteurs.

- Soit la conduite de 'opération par la Commune directement, en étant elle-méme aménageur
et ainsi chargée de réaliser les travaux des équipements publics et de céder les ilots a
différents promoteurs.

Chacun de ces deux modes opératoires a ses avantages, ses inconvénients et/ ou risques.

Concernant la concession d'aménagement :

- Les avantages sont les suivants : choisir un aménageur — promoteur et un projet en méme
temps, disposer d’'un seul interlocuteur & qui I'opération est déléguée tout en bénéficiant d'une
maitrise du choix du projet et d'un fort controle dans son exécution, objectif que les opérations
immobiliéres plus rentables compensent les opérations immobilieres moins rentables, charge
de travail moins importante pour la collectivité, transfert du risque financier a 'aménageur.

- Le risque essentiel est que la consultation soit infructueuse si aucun aménageur — promoteur
ne candidate.

Concernant la gestion directe par la Commune en étant elle-méme aménageur :

- Les avantages sont les suivants : meilleure maitrise de I'opération et bonne garantie de la
mener a son terme.

- Les inconvénients et / ou risques sont les suivants : charge de travail plus importante pour la
collectivité, conservation par la Commune du risque financier.

Au vu de ces éléments et de I'expérience trés positive de la Commune de Rumilly du mode
opératoire de la concession pour 'opération d'aménagement du site de la Manufacture des tabacs
d'une part, pour l'opération d'aménagement du site de I'ancien hopital d'autre part, le Conseil
Municipal avait fait le choix de la concession pour I'opération d’aménagement de lilot rue Montpelaz
/ rue des Tours, en toute connaissance des avantages, des inconvénients et / ou risques.

Suite aux délibérations du 18 avril 2019, un avis d’appel public & concurrence avait été publié au
JOUE et au BOAMP le 21 avril 2019 et au Moniteur le 26 avril 2019.

Le dossier de consultation des aménageurs a été consulté sur la plateforme dématérialisée par pres
de 50 aménageurs, promoteurs ou maitres d'ceuvre.

La date limite de réception des offres des candidats était fixée au 6 septembre 2019.

Aucune offre de candidat n'est parvenue en Mairie de Rumilly. La consultation d'aménageurs est
donc infructueuse.

Les échanges informels intervenus avec différents aménageurs — promoteurs ou maitres d'ceuvre
font apparaitre qu'ils ne souhaitaient pas candidater en raison :

- de la complexité de I'opération,

- de la difficulté de disposer des aptitudes pour mener aussi bien une opération de construction
de logements neufs (rue des Tours) que des opérations de réhabilitation / restructuration (rue
Montpelaz),

- de la faible densité de I'opération, ne présentant ainsi pas un intérét suffisant en termes de
rentabilité financiére pour les aménageurs — promoteurs.



Ces éléments ameénent aux conclusions suivantes :

- Le programme de l'opération a été apprécié, a juste titre, par les potentiels aménageurs —
promoteurs comme faiblement dense. Cela correspondait effectivement au souhait de la
Commune de définir une densité immobiliére et un gabarit de construction volontairement
limités et raisonnables, en transition entre les secteurs plus denses (front bati de la place
d’Armes avec quelques béatiments en R+5 et ensemble de logements Le Forum au Nord) et le
tissu plus historique de maisons de rues en R+2/R+3 c6té rue Montpelaz. Donc, cela confirme
la faible densité du projet et infirme les critiques des opposants au projet sur le prétendu
bétonnage du quartier.

- Pour procéder a la réalisation de cette opération d’aménagement complexe sur la base du
méme programme, il convient que la collectivité s'implique plus fortement encore et, pour ce
faire, qu’elle soit elle-méme I'aménageur de I'opération.

Pour la poursuite de I'opération d'aménagement de l'ilot rue Montpelaz / rue des Tours, il est
donc proposé le mode opératoire suivant :

- La Commune est elle-méme 'aménageur de I'opération sur la base du programme initial de
l'opération, légérement ajusté en ce qui concerne le projet de placette belvédeére rue
Montpelaz, et ce a l'issue des analyses plus précises de la morphologie du tissu urbain (étude
patrimoniale, visites).

- Pour ce faire, elle doit s’adjoindre les services d'une équipe de maitres d'ceuvre en charge de
la conception de 'aménagement des espaces publics. La procédure du concours de maitrise
d'ceuvre est proposée.

- Aprés le choix de cette équipe de maitres d'ceuvre puis la conception du projet
d'amenagement de I'opération, la Commune retiendra des promoteurs immobiliers en charge
de procéder a la réalisation des opérations immobiliéres sur les ilots identifiés. Ces
promoteurs seront retenus & l'issue d'une procédure de mise en concurrence au cours de
laquelle ils proposeront un projet architectural et un prix d’acquisition du foncier.

Il est rappelé que les actions bénéficiant du soutien financier des partenaires dans le cadre du
programme Action Coeur de Ville devront étre engagées avant le 31 décembre 2022 (avec un délai
de paiement maximum au 31 décembre 2024). Les partenaires (notamment le Département de la
Haute-Savoie) ont par ailleurs I'obligation de programmer au cours de l'automne 2019 leurs
engagements budgétaires 2020 sur I'opération d’aménagement de l'ilot rue Montpelaz / rue des
Tours. Le respect de ces échéances conduit a prévoir le choix de I'équipe de maitrise d'ceuvre d'ici
février 2020.

[l convient de préciser en ce qui concerne le calendrier de I'opération :

- D'une part, que la phase 1 de la concertation est achevée depuis avril 2019 mais que, en
attendant la phase 2 de la concertation a lancer au cours du deuxiéme trimestre 2020, un
registre d’observation est ouvert en mairie au service Urbanisme / Foncier.

- D'autre part, que la probable procédure de DUP a vocation & étre lancée au deuxiéme
semestre 2020.

La mission du maitre d'ceuvre portera sur les équipements publics suivants :

- l'aménagement de la rue Montpelaz,

- lacréation d'une placette belvédere rue Montpelaz,

- l'aménagement d'une percée piétonne entre la rue Montpelaz et I'ilot des Tours,

- l'aménagement de la rue des Tours,



- laménagement du chemin dit des Ecoliers, entre la place Joseph Joffo et la rue des Ecoles,

- Taménagement de la rue des Ecoles dans sa partie comprise entre la rue Charles de Gaulle et
langle de la Maison de I'Albanais intégrant son raccordement sur les aménagements piétons
de I'opération du Forum et la création d'une placette autour de la chapelle des Bernardines,

- raménagement de la place devant le Trésor Public et de la rue Charles de Gaulle dans sa
partie comprise dans le périmeétre de 'opération,

- l'aménagement de la place Sainte Agathe.

Il est proposé que I'enveloppe prévisionnelle affectée aux travaux d'aménagement des espaces
publics soit d’'un montant de 2 250 000,00 euros HT, soit 2 700 000,00 euros TTC.

Cette enveloppe n'inclut pas les honoraires et frais divers, ni le colt des travaux sur les réseaux
d'eau potable, d'eaux usées et d'eaux pluviales.

Il est précisé que, conformément & I'article R2162-24 du Code la commande publique, les membres
élus de la commission d’appel d’offres font partie du jury.

La Commission pléniére a débattu de ce dossier lors de sa réunion en date du 18 septembre 2019.

Au vu de ces éléments, LE CONSEIL MUNICIPAL, par 25 voix pour, 1 contre (M. MORISOT) et
1 abstention (M. CLEVY),

DECIDE que la Commune meénera en tant qu’aménageur I'opération d’aménagement de lilot
rue Montpelaz / rue des Tours.

APPROUVE le programme de 'opération.

FIXE I'enveloppe prévisionnelle affectée aux travaux d’aménagement des espaces publics a
hauteur de 2 250 000,00 euros HT, soit 2 700 000,00 euros TTC.

AUTORISE le lancement d’un concours de maitrise d’ceuvre pour le choix d’une équipe de
maitrise d’ceuvre et d’un projet d’aménagement des espaces publics, conformément aux
articles L2125-1 2° et L2172-1 du Code de la commande publique.

Sont annexées a la présente délibération, les piéces suivantes :
- Le programme de l'opération ;
- Le périmétre de l'opération ;
- Létat foncier ;
- Le calendrier prévisionnel de I'opération.

Ainsi délibéreé,
Et ont signé au registre, tous les membres presents.

Accusé de réception - Ministare de rintérieur

FQ?«!-Q’! 7402254-20190926-2019-08-01-DE

]

Accuseé cerifié exécutoire

Réception par le préfet | 27/08¢
Affichage © 27109/2019

Pour extrait conforme,

Le Maire,

SHET
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Opération d’aménagement de I’ilot rue
Montpelaz / rue des Tours
a Rumilly

Amenagement des espaces publics

Concours de maitrise d’ceuvre

Programme de I’opération
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l. Préambule

La Commune de Rumilly, assistée d’un bureau d’études spécialisé en urbanisme et
ingénierie routiére, a travaillé depuis le printemps 2018 sur une étude d'urbanisme dite
« étude prospective sur le développement urbain du centre-ville ». Cette étude constitue un
plan guide pour raménagement des différents sous-secteurs du centre-ville pour les années
a venir.

Par ailleurs, la Commune de Rumilly a été retenue par I'Etat parmi 222 villes dans le cadre
du programme Action Coeur de Ville. A ce titre, la Commune de Rumilly a signé, le 28
septembre 2018, une convention cadre pluriannuelle avec I'Etat, la Communauté de
Communes de Communes Rumilly Terre de Savoie et les différents partenaires nationaux et
locaux du programme.

A la faveur du programme Action Coeur de Ville, la Commune de Rumilly a souhaité
accélérer la revitalisation de son centre-ville, en particulier lilot rue Montpelaz / rue des
Tours.

‘ilot rue Montpelaz / rue des Tours est un secteur situé dans la continuité immédiate de
I'opération d’aménagement du site de I'ancien hopital en cours de réalisation. Ce secteur
connait une certaine dévitalisation malgré sa position stratégique entre le centre-ville haut
(place d’Armes / gare) et le centre historique. La rue Montpelaz souffre d'une image
dégradée et le secteur de la rue des Tours en limite, composé en partie d'annexes, pourrait
étre réintégré a la trame urbaine. Travailler sur ces deux espaces dans une logique
d’ensemble permettrait de conduire une opération d’aménagement de nature a redynamiser
ce secteur charniére de la ville.

Une telle opération constitue une opération d’aménagement au sens de I'article L300-1 du
Code de I'urbanisme. Elle est dénommée : opération d'aménagement de Iilot rue Montpelaz
/ rue des Tours.

Le périmétre de I'opération est joint en annexe.

Dans le cadre de cette opération, la Commune est 'aménageur.

Pour mener a bien cette opération, la Commune souhaite s’adjoindre les services d’un
maitre d’ceuvre a I'issue d’'une procédure de concours de maitrise d’ceuvre prévue par
les articles L2125-1 2° et L2172-1 du Code de la commande publique. La mission de ce
maitre d’ceuvre portera sur 'aménagement des espaces publics de 'opération tels
que décrits au IV.C et au IV.D.5 ci-apres.

Aprés le choix de ce maitre d’ceuvre par la Commune puis la conception du projet
d'aménagement de I'opération, la Commune retiendra un ou plusieurs promoteurs
immobiliers en charge de procéder a la réalisation des opérations immobilieres telles que
prévues et decrites ci-aprés (cf IV. B ci-aprés).

Il. Présentation de la Commune de Rumilly

Rumilly se situe & une distance relativement proche des agglomérations de Lyon (130 kms),
Grenoble (100 kms) et de Geneve (62 kms).

La Commune de Rumilly présente une population totale de 15 646 habitants en 2019 au
sein d'un bassin de vie denviron 45000 habitants situé entre les deux grandes
agglomérations d’Annecy au nord et d’Aix-les-Bains / Chambéry au sud a une distance
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respectivement de 20 kms et de 35 kms. Par son importance démographique mais aussi par
son dynamisme économique, Rumilly constitue aujourd’hui le principal péle urbain de
I'Albanais.

A Tlimage du département de la Haute-Savoie, la ville a connu une croissance
démographique soutenue ces dernieres années avec récemment des opérations
immobilieres importantes (secteur du Bouchet, ancienne Manufacture, opération
d'aménagement du site de I'ancien hopital).

Elle joue le réle de ville centre d'un territoire d’'environ 32 000 habitants, les autres
communes étant plutét rurales. Elle concentre la quasi-totalité des activités commerciales,
industrielles et tertiaires et des équipements (gare, hépital, colleéges, lycées, cinéma,
piscine,..) du territoire. Elle compte prés de 7 700 emplois sur son territoire et des
entreprises de renommée internationale telles que Seb — Tefal, CPF (Nestlé) ou Vulli
(« Sophie la girafe »).

Elle bénéficie d’une trés bonne desserte, que ce soit par la route (péage a 5 kms sur I'axe
Chambéry / Genéve) ou par le train. A ce propos, la gare de Rumilly est la troisiéme de
Haute-Savoie en matiére de flux de voyageurs (plus de 600 000 voyageurs sur I'année, soit
plus de 1 500 montées / descentes par jour).

Sa morphologie urbaine a été conditionnée par des riviéres trés encaissées (le centre
historique s'est développé & la confluence du Chéran et de la Néphaz), les collines
(contreforts de 'avant-pays savoyard) et la voie ferrée.

lll. Présentation du site et du contexte
A. Présentation du site

Le périmetre d'aménagement est situé en position charniére entre le centre-ville bas
(secteur de la Grenette) et le centre-ville plus contemporain (secteur de la place d’Armes).

Le périmetre d'aménagement (3,5 ha environ) est circonscrit par la place d’Armes au Sud,
par la place Joseph Joffo et un cheminement piétonnier (non dénommé a ce jour mais que
'on dénommera chemin des écoliers pour I'occasion) & I'Est, par la rue des Ecoles et son
prolongement rue Charles de Gaulle devant le trésor public et intégrant la place Saint-
Agathe au Nord, par la rue des Remparts & I'Ouest et la c6te des anciens Moulins (escaliers)
au Sud-Ouest.

La rue Montpelaz constitue la dorsale de ce quartier. Il s’agit d’'une rue emblématique du
centre-ville ancien avec jadis ses petites boutiques, qui a perdu petit & petit sa fonction
commerciale au fil des derniéres décennies malgré le maintien des flux de circulation
(automobiles et piéton) et quelques stationnements. Les commerces migrent vers le centre
contemporain au sud (place d’Armes et avenue Gantin), laissant des devantures vides et un
sentiment de quartier a I'abandon.

L’ilot des Tours est circonscrit par la rue des Tours au Sud, la rue des Ecoles au Nord, le
cheminement piétonnier que I'on dénomme chemin des écoliers a I'Est et un chemin privé a
hauteur du 5 bis rue des Tours a l'ouest desservant quelques habitations anciennes. L'ilot
peut étre décomposé en 2 sous-secteurs :
- au sud, un ensemble d’habitations individuelles peu denses et annexes représentant
une surface globale de terrain d’environ 4000 m2.
- au nord, principalement I'école publique primaire Albert André et sa cours
d’évolution représentant une surface globale d’environ 3500 m2.
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B. La propriété fonciére sur le site

A lintérieur du périmétre envisagé pour I'opération d’aménagement de l'ilot rue Montpelaz /
rue des Tours, la Commune a identifié les parcelles dont la maitrise fonciére est nécessaire
pour mener a bien ladite opération.

La Commune est d'ores et déja propriétaire directement ou via I'Etablissement Public
Foncier de Haute-Savoie (EPF) d'un certain nombre de parcelles.

Concernant les parcelles dont la Commune n’est pas a ce jour propriétaire directement ou
via 'EPF, la Commune et I'EPF ont mis ou vont mettre en ceuvre toutes les démarches pour
les acquérir :
- Négociations amiables.
- Préemption.
- Procédure de Déclaration d’Utilité Publique & lancer en 2020, en vue d'éventuelles
expropriations si nécessaire.

Les éléments d'information sur la propriété fonciere sont mentionnés dans I'annexe ci-jointe
dénommée « Etat foncier ».

C. Contexte réglementaire - Réglement d’urbanisme

Le PLU a été approuvé le 31 octobre 2013. La derniére modification a été approuvee le 3
juillet 2017.

Un PLU intercommunal valant PLH & I'échelle des 17 communes de la Communauté de
Communes Rumilly Terre de Savoie est en cours d’élaboration par cette derniére avec un
objectif d’approbation décembre 2019 / janvier 2020. Le PADD a été débattu le 30 octobre
2017 et le 2 juillet 2018.

1. PADD du PLU

Dans le cadre du PADD du PLU de 2013 en vigueur, le centre-ville est classé dans les
secteurs prioritaires de développement. Ainsi, il est fait référence (p. 21) a la réhabilitation du
parc de logements anciens du centre-ville.

Un PLU intercommunal valant Plan Local de I'Habitat est en cours d’élaboration a I'échelle
des 17 communes de la Communauté de Communes Rumilly Terre de Savoie.

Dans le cadre du PADD débattu du projet de PLUI, il est mentionné un certain nombre
d'orientations, ci-apres reproduites :

« 1. Accompagner la recherche de densité du noyau urbain, en renfor¢ant son
inscription paysagére.

1.1. Revitaliser le coeur de ville de Rumilly.
> Renforcer I'activité économique en cceur de ville (tourisme, tertiaire).

» Renforcer l'offre commerciale en cosur de ville en améliorant son attractivité.
Permettre les travaux atténuant les contraintes morphologiques du béti ancien, peu
adapté a I'activité commerciale.

Interdire le changement de destination de linéaires commerciaux stratégiques.

» Accompagner I'évolution du bati du coeur de ville.

Améliorer les performances énergétiques du béati ancien et lutter contre la précarité
énergétique.

Restaurer les facades du cceur de ville.
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Améliorer le parc de logements pour limiter le développement de la vacance.
Proposer une offre de logements en primo-accession, ainsi que des logements
adaptés aux jeunes actifs et aux étudiants, proches des transports en commun.

> Améliorer la continuité et développer le réseau des liaisons douces.
Réorganiser les circulations automobiles dans le cceur de ville de Rumilly.
Ameénager I'espace public pour une pratique piétonne apaisée.

Améliorer la continuité des liaisons piétonnes et cyclistes.

> Affirmer la vocation touristique du cceur de ville.
Valoriser le patrimoine par des aménagements spécifiques (signalétique, éclairage,
zones piétonnes...).

> Préserver et valoriser par un aménagement adapté les monuments et éléments de
patrimoine représentatifs du réle de Rumilly dans I'histoire de I'Albanais.

Protéger et valoriser le patrimoine architectural et urbain.

Mettre en valeur les anciens lieux d'échanges commerciaux, le patrimoine béti,
...ayant une vocation patrimoniale.

Limiter limpact visuel des aménagements sur les séquences béties d'intérét
patrimonial.

Intégrer le stationnement dans les nouvelles opérations pour diminuer son impact
visuel ou le déporter en périphérie du coeur de ville.

1.2. Favoriser le renouvellement urbain de Rumilly.

> Accompagner le renouvellement du noyau urbain.

Connecter les ilots de renouvellement urbain pour une trame urbaine cohérente et
continue.

Accompagner la recherche accrue de densité par des aménagements de qualité, par
un travail sur la continuité volumétrique des formes urbaines et sur les ambiances
urbaines.

Offrir des vues depuis Rumilly vers le territoire environnant.

Privilégier I'emploi de terrains et d’opportunités au sein de I'enveloppe urbaine (&
limage de I'opération sur I'ilot hépital, I'ancien cinéma, etc.).

> Faciliter les projets architecturaux novateurs et audacieux.
> Se réapproprier les ripisylves parcourant le noyau urbain.
Appuyer 'aménagement du centre-ville sur le Chéran et la Néphaz, notamment en

travaillant 'aménagement de I'espace public a leurs abords et en y adossant des
liaisons douces. »

Les objectifs de la présente opération d'aménagement s'inscrivent totalement en cohérence
avec les orientations du PADD du PLUi.

2. OAP du secteur:

La future OAP du secteur est jointe en annexe, y compris la demande de modification
formulée par la Commune de Rumilly lors de la séance du Conseil municipal du 12
septembre 2019.

3. Réglement du PLU

Le terrain est actuellement classé en zone UAb dit « sous-secteur d’extension
contemporaine » au PLU communal de 2013. Le réglement du PLU est joint en annexe.
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Le projet de PLUi a été arrété en juin 2019 par le Conseil communautaire de la
Communauté de Communes Rumilly Terre de Savoie. Il est mise a I'enquéte publique de fin
septembre & fin octobre 2019. Son approbation est prévue au plus tard en décembre 2019/
janvier 2020.

L'ilot des Tours sera normalement classé en zone UA1b et la rue Montpelaz en zone UA1a
dans le futur PLUi. C'est donc sur la base de ce document que seront instruites les
demandes d’autorisation de construire de la présente opération d’'aménagement. Au cas ou
cette instruction devait se faire en vertu du PLU communal en vigueur a ce jour, ou si les
nouvelles régles rentrant en vigueur s’avéraient inadaptées, la Commune ferait son affaire
de la mise en compatibilité du PLU. :

Il n’est pas prévu actuellement de modifier les régles d’urbanisme sur ce secteur par rapport
au projet de PLUi. Toutefois, en cas d'ajustement nécessaire & la présente opération, la
collectivité devra faire modifier le PLUi ou faire procéder a la mise en compatibilité¢ du
document d’urbanisme a l'issue de la procédure de DUP.

4. Servitudes d’utilité publique (SUP)

Le terrain est concerné essentiellement par deux SUP :
-l est situé a proximité de la voie ferrée Chambéry - Annecy.
- |l est compris dans le périmétre des abords du monument historique inscrit de
I'église Sainte-Agathe.

Voir plan en annexe.

E. Les études d’urbanisme préalables

La Commune de Rumilly, assistée de bureaux d'études spécialisés en urbanisme et
commerce (groupement Epode / Deletraz / Bérénice), a travaillé, de 2012 & 2015, sur le
périmétre élargi compris entre la place d’Armes, la rue de I’Annexion, la rue du Repos et les
rues Charles de Gaulle / Montpelaz, de maniére a disposer d'une vision globale sur
I'évolution et I'attractivité du centre-ville. Ce secteur est en effet situé en position charniere
entre le centre-ville bas (secteur de la Grenette) et le centre-ville plus contemporain (secteur
de la place d’Armes). L'étude réalisée était dénommée « Etude de diagnostic et de définition
des orientations d’aménagement du secteur Montpelaz / Tours / Annexion / Repos pour la

revitalisation commerciale du centre-ville ».

Cette étude engagée par la collectivité a soulevé des enjeux prégnants (commerciaux,
urbanistiques, architecturaux, mobilité..) pour tendre vers une régénération urbaine
progressive du centre-ville. Elle s'est attachée, d’une part, & identifier les contraintes et les

atouts déterminants du secteur concerné pour la revitalisation commerciale et un meilleur
fonctionnement du centre-ville, d'autre part, & proposer des scénarios d'aménagement.

A lissue de cette étude, et dans la mesure ol la Commune est devenue propriétaire du
ténement de I'ancien hopital, il a été décidé de lancer une premiére phase d’aménagement
sur cet ilot en englobant les espaces publics proches (voirie, places). Cette opération
d'aménagement, dénommée opération d’aménagement du site de I'ancien hopital, a été
concédée a la société PRIAMS dans le cadre d'un traité de concession d’aménagement
signé le 21 juillet 2016. Elle comprend plus de 110 logements, 700 m? de commerces et 300
m2 de services : elle intégre une requalification des voiries (rue Charles de Gaulle, place
Révérend Simon, rue des Soeus de I'Hopital (ex rue du Repos) élargie, réalisation d’un
giratoire & I'angle rue de I'’Annexion / rue du Repos). La livraison est prévue fin 2019.

Une deuxiéme étude, dénommée « Etude prospective sur le développement urbain du
centre-ville », a été lancée en mars 2018 pour s’achever en mai 2019. La Commune a été
assistée d’un groupement de bureau d'études urbanisme / mobilité (Barriquand / CG
Conseil, Rep). Cette étude constitue un plan guide pour le présent programme
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d'aménagement et, au-dela de ce projet sur l'ilot rue Montpelaz / rue des Tours, elle permet
de disposer d'une stratégie de requalification urbaine pour les années qui viennent pour
d'autres ilots ou espaces publics du centre-ville.

F. Concertation de la population

S'agissant d’'une opération d’aménagement de renouvellement urbain, conformément aux
articles L103-2 4° et L300-2 du Code de I'urbanisme, une concertation de la population
préalable a I'arrét du projet est nécessaire.

La premiére phase de la concertation a été menée selon les modalités définies par la
délibération du Conseil municipal de Rumilly du 24 janvier 2019 jointe en annexe.

En particulier, a été organisée, dans le cadre de cette concertation, une réunion publique le
28 février 2019. Le document support de cette réunion publique est joint en annexe.

Les éléments principaux du programme d’aménagement et les attendus de la collectivité ont
été soumis & la concertation avec un premier bilan dressé, lors de la séance du Conseil
municipal du 18 avril 2019 (voir délibération jointe en annexe).

La concertation sera réactivée pour une deuxiéme phase sur la base de I'offre du maitre
d'ceuvre retenu a lissue du présent concours de maitrise d’ceuvre. Pour cette deuxiéme
phase de concertation et ceci dans la continuité de la concertation précédente, de nouvelles
modalités de concertation seront alors décidées par le Conseil municipal. A lissue de cette
deuxiéme phase, un bilan complet sera arrété avant I'approbation du projet par le Conseil
municipal.

G. Etude de sols — Plan topographique

Une étude de sol (mission G1) a été diligentée sur les parcelles 55 — 66 — 377. Celle-ci est
consultable en annexe ci-jointe.

Un plan topographique de lilot est joint en annexe.

IV. Objectifs et caractéristiques de I’opération
A. Objectifs de I'opération

Les objectifs de I'opération, au nombre de six, sont les suivants et devront étre
scrupuleusement suivis par le maitre d’ceuvre et les personnes dont il répondra :

1. Réinsérer ce quartier délaissé dans la trame urbaine :

Il s’agit de réintégrer le secteur de la rue des Tours, en position charniére entre le centre-
ville historique et le centre ville contemporain, a la trame urbaine. En effet, aujourd’hui ce
site en devenir, composé pour partie d'annexes, est comme un arriére de la rue Montpelaz ;
il s’agit de le réintégrer a la trame urbaine, aussi bien au sud qu’au nord, en Iui donnant de
nouvelles fonctions et de connecter le secteur de la rue des Tours & la rue Montpelaz.

2. Faire revenir des habitants en coeur de ville par la réalisation de logements qualitatifs
et diversifiés :
Il s’agit :
- Premierement, de développer des logements de qualité et innovants sur lilot, avec
des propriétaires résidents et avec une densité maitrisée (construction de 35
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logements environ sur la rue des Tours répartis dans des petits immeubes
d’habitations de faibles hauteurs intégrés dans un cadre de verdure).

- Deuxi®mement, de créer une résidence pour jeunes actifs (environ 30 logements).

- Troisitmement, de réaliser des opérations exemplaires en réhabilitation /
restructuration en centre ancien rue Montpelaz.

3. Intervenir fortement sur I'espace public de la rue Montpelaz de maniére a permettre
des cheminements sécurisés, lisibles, agréables et attractifs entre la place d’/Armes
et le centre-ville historique :

Il s'agit d’'aménager le profil de la voie pour une circulation apaisée et résidentielle
(suppression des trottoirs avec mise en place d’un sol continu, végétalisation des espaces,
travaux préalables sur les réseaux en sous-sol).

4. Aménager une succession d’espaces publics qualitatifs de maniere a créer des
parcours urbains agréables :

Il s'agit :

- Premiérement, d’aménager un mail structurant pour les modes doux dans le
prolongement de la place d’Armes entre la place Joseph Joffo et la rue Charles de
Gaulle et dans la continuité de 'aménagement en cours du site de l'ancien hopital
(opération dénommée commercialement par Priams « Le Forum »), en permettant
également une connexion des modes doux vers la rue des Sceurs de I'Hopital et au-
dela la rue Salteur. Concernant cette derniere connexion, il est & noter qu'un
cheminement piéton est en cours de réalisation au travers de ['opération
d’aménagement en cours du Forum qui permettra un cheminement agréable en site
propre entre la rue des Ecoles et la rue des Sceurs de I'Hopital et au-dela vers la rue
Salteur. Ce cheminement sera fortement utilisé par les collégiens se dirigeant vers
le collége privé Démotz de la Sales (effectif important) et il est donc important de
bien connecter ce cheminement au mail structurant A créer venant de la place
Joseph Joffo.

- Deuxiémement, de repenser le fonctionnement de la place Sainte-Agathe et devant le
Trésor public pour mieux les connecter aux rues adjacentes et ensemble, en
conservant des places de stationnement de proximite.

- Troisiemement, d’aménager une placette belvédere sur la rue Montpelaz en ouvrant le
tissu urbain en direction de la Néphaz, en faisant rentrer un peu de lumiere dans
cette rue sombre.

5. Concentrer lactivité commerciale suivant des parcours marchands lisibles et
attractifs :

Il s’agit de concentrer l'activité commerciale autour de la place d’Armes et de la partie sud de
la rue Montpelaz. A ce fitre, il est a noter que le futur PLUi prévoira une redéfinition des
lindaires commerciaux conformément & l'annexe ci-jointe  dénommée « Linéaires
commerciaux a protéger ».

6. Intégrer les problématiques de circulation et stationnement privatifs et publics de
Ilot dans une stratégie globale visant & répondre aux besoins en la matiére.

Il s’agit de prévoir du stationnement privatif en grande partie souterrain sur le secteur de
renouvellement urbain des Tours intégrant en plus des places nécessaires au programme
de construction, des places répondant aux besoins des opérations de restructuration /
réhabilitation rue Montpelaz. Les accés aux stationnements doivent étre congus de maniere
a permettre une bonne connexion sur le réseau viaire.
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Pour la Commune, il s’agit de prendre en compte les nouveaux programmes de logements,
les dessertes et stationnements dans une stratégie plus globale.

B. Programme de restructuration / construction

La Commune souhaite faire réaliser par un plusieurs promoteurs, aprés acquisition des
terrains et démolition des batiments existants a démolir, le programme de restructuration et
construction suivant, intégrant les deux sites, rue Montpelaz et rue des Tours. La répartition
de la surface de plancher des programmes immobiliers est donnée & titre indicatif. Elle
pourra faire I'objet de variations d’'un commun accord entre la Commune et le ou les
promoteurs retenus.

Les demandes d’autorisation d’urbanisme seront soumises & I'Architecte des Batiments de
France compte-tenu du périmétre des abords du monument historique (église Sainte-
Agathe).

1. Rue Montpelaz :

Les propriétaires des batiments longeant cette rue pourront bénéficier d’aides pour la
réhabilitation dans le cadre d’'une OPAH (Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat)
mise en place dans le cadre du programme Action Coeur de ville.

Mais, au-dela de ce dispositif courant d’aides auprés des particuliers, afin d’apporter un vrai
dynamisme pour une reconquéte de cette séquence urbaine et changer I'image de cette rue,
il est nécessaire d'intervenir fortement sur le foncier en proposant trois opérations de
restructuration plus lourde, correspondant a :

- Une opération immobiliére,

- La création d'une placette en belvédére sur la Néphaz et le grand paysage,

- Lacréation d'une percée entre la rue Montpelaz et I'ilot des Tours.

Les demandes d’autorisation d'urbanisme seront soumises a I'Architecte des Batiments de
France.

L'opérations immobiliere, la création d’'une percée et 'aménagement de la placette en
belvédére devront faire I'objet d'une concertation préalable avec 'ABF de maniére &
bénéficier d’'une validation de principe préalable. La collectivité produira une étude
patrimoniale des biens concernés réalisée par un architecte du patrimoine ou équivalent. S'il
s'avere que l'option de réhabilitation est techniquement et financiérement réalisable, cette
option devra étre privilégiée.

Précisions sur I'opération immobiliére :

L'opération immobiliére portera sur un ensemble de batiments sis sur les parcelles AO
n°108, 109 et 110 situées & I'angle de la rue d’Hauteville et de la rue Montpelaz (d’une
superficie totale de 1097 m2).

Un réaménagement de cet ensemble bati permettrait de créer une fagade plus avenante
l'entrée de la rue Montpelaz et au droit de la place de Sainte-Agathe avec une
restructuration permettant de créer ou recréer 10 logements environ et 2 locaux
commerciaux (coté rue d’Hauteville) pour une surface de plancher approximative de 800 m2.
Il est précisé, d’'une part, que la Commune ne souhaite pas de création de stationnement rue
Montpelaz ou rue des Remparts puisque ces stationnements sont & réaliser de maniére
mutualisée dans le secteur des Tours, d'autre part, que les jardins coté rue des Remparts
sont classés en jardins & préserver au projet de PLUi (voir en annexe, extrait de zonage).
Aussi en cas de reconstruction, le front bati coté rue des Remparts ne devra pas mordre sur
cette servitude de jardin.

Précisions sur la création d’une placette en belvédeére :
Cette placette d’environ 110 m2 sera aménagée aprés démolition des batiments cadastrés
AO 115 et 116.
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Il s’agit de créer une placette publique en belvédére sur le grand paysage avec, en
contrebas, la vue sur la Néphaz. Sous la terrasse, formant belvédére, le mur de
souténement devra étre aménagé de maniére qualitative (pas de piliers apparents) afin
d’assoir le batiment coté rue des Remparts. Des contreforts seront sans doute nécessaires
au droit des nouveaux pignons des batiments voisins dégagés par cette trouée. Un habillage
végétal de cette placette est souhaité. Il trouvera sa continuité dans le jardin a aménager en
contrebas.

Le belvédére devra étre aménagé de maniére qualitative et sécurisée en proposant une
bonne intégration dans le site (matériaux au sol, traitements du garde corps). Depuis la vue
de la rue des Remparts, cette placette devra se faire discréte pour bien s'insérer dans la
séquence urbaine. Elle devra étre appropriable par le plus grand nombre en composant une
respiration dans la trame batie, invitation pour le piéton & aller découvrir la vue sur le grand
paysage. .
L’aménagement de cette placette et du jardin en contrebas devra étre compatible avec
'aménagement ultérieur d’'une liaison piétonne jusqu’a la rue des Remparts.

Précisions sur la création d’une percée entre la rue Montpelaz et Iilot des Tours :

Sur un ensemble de batiments sis sur les parcelles AO 39 et 40 (d'une superficie totale de
313 m2), il s’agit de créer une percée entre la rue Montpelaz et lilot des Tours pour bien
connecter par cet espace public les deux secteurs. Il s’agit ainsi de créer un cheminement
piéton public vers cet ilot. La Commune ne souhaite pas de traboule mais ce cheminement
piéton devra étre congu de maniére & proposer un cheminement sécurisé ne facilitant pas la
réalisation d’actes d'incivilité ou de délinquance (pas de recoin et pas d'abri). Lors de la
déconstruction des batiments, devront étre pris en compte les murs et ouvrages mitoyens de
maniére & ne pas leur porter atteinte, en particulier I'escalier a vis de la parcelle AO 38. Une
partie de cet escalier se situe sur la partie batie de la parcelle AO 39. Au cas ou des murs de
confortement en limite des parcelles AO 38, 39 et 41 se révéleraient nécessaires, ceux-Ci
devront étre le mieux intégrés possible. De méme, devra étre proposé un aménagement des
murs pignon (un habillage en pignon est possible). Une végétation complémentaire sera
proposée au sol sur cette percée de maniére a faire rentrer le végétal (bosquet, alignement
planté rejoignant le secteur des Tours).

2. Ruedes Tours:

Le programme concerne I'aménagement de la seule partie nord de la rue, hors foncier de
I'école Albert André. Toutefois, a plus long terme, en cas de déménagement de I'école Albert
André, une deuxiéme tranche de travaux pourrait étre mise en ceuvre sur cette assiette
fonciére dans la continuité de la premiére tranche.

Pour cette partie sud, le programme consiste, aprés démolition des béatiments existants, en
I'édification d’un ensemble qualitatif de béatiments homogénes avec un soin tout particulier
apporté a la forme urbaine de maniére a créer des batiments intégrés dans le site et avec la
répartition suivante :

Programme de logements :

- Un programme de 35 logements environ en accession a la propriété pour une
surface de plancher globale de 2500 m? environ, développés sous forme de petits
immeubles en R+3 maximum :

Ce gabarit est volontairement limité pour proposer une densité de construction tres
raisonnable et une transition entre les secteurs plus denses (front bati de la place
d’Armes avec quelques batiments en R+5 et ensemble de logements Le Forum au
Nord) et le tissu plus historique de maisons de rues en R+2/R+3 c6té rue Montpelaz.

La Commune souhaite la réalisation de logements qualitatifs et innovants de nature
3 attirer une nouvelle population au centre-ville, idéalement familiale. Une typologie
de T3 et T4 sera & privilégier. Ces logements seront construits sous forme de petits
immeubles d’habitations, afin de constituer un ilot aéré, de limiter 'emprise au sol et
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de permettre & leurs occupants de bénéficier de bonnes orientations. Les futurs
batiments présenteront une toiture traditionnelle & pans (combles aménageables
éventuellement) ou une toiture-terrasse végétalisée de maniére & donner un esprit
trés vert au quartier tout en limitant I'effet d'ilot de chaleur. Chaque logement
possédera une cave.

- Une résidence pour jeunes actifs d'une capacité d’environ 30 logements locatifs
pour une surface de plancher globale d’environ 1400 m2 :

Il s’agit d’une résidence sociale & vocation jeunes (18 & 30 ans) considérée comme
des logements-foyers au regard de I'article L633-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation bénéficiant d'un conventionnement APL avec un projet social. La
capacité définitive pourra varier en accord avec la Commune mais sera limitée a 40
logements maximum.

Cette residence sera implantée de maniére préférentielle & 'angle sud-est de [ilot,
sauf a ce qu'une proposition différente des candidats varie sur ce point et apporte
une plus-value pour la réalisation de I'opération.

Programme de stationnement résidentiel :
Les parkings devront étre limités en aérien.

L'opération devra offrir, rue des Tours, du stationnement privatif mutualisé d’au minimum 83
places pour les besoins de lilot rue Montpelaz / rue des Tours, traité principalement en
parking souterrain sur 2 niveaux minimum répondant & trois types d’usagers avec les
besoins respectifs suivants :

- Occupants de la résidence pour jeunes actifs : 0,75 place par logement, soit pour 30
logements 23 places nécessaires.

- Résidents des logements en accession & la propriété : 1 place par logement, soit
pour 35 logements 35 places nécessaires.

- Autres résidents du centre-ville, notamment les habitants actuels ou futurs de la rue
Montpelaz, en particulier les futurs habitants des opérations de réhabilitation /
création de logements de la rue Montpelaz : au minimum 25 places. Ces places
seront cédées en pleine propriété ou concédées. Le surplus non nécessaire pour
respecter les regles de stationnement fixées au PLU pourra également étre loué par
le propriétaire de I'ouvrage.

Ces places ne seront pas de type garage ou box mais simplement délimitées par un
marquage au sol.

Les accés véhicules s'organiseront coté place Joseph Joffo & partir de la rue des Tours.

Enfin, I'organisation du plan de masse devra permettre de laisser un accés au travers de
l'opération par la rue des Tours en aérien et au niveau du parking souterrain pour une
éventuelle deuxiéme tranche a long terme sur le foncier de I'Ecole Albert André.

C. Equipements publics

L’opération intégrera des équipements publics a réaliser par la Commune. La mission
de maitrise d’ceuvre objet du présent concours de maitrise d’ceuvre porte sur ces
équipements publics.

Ces équipements publics sont les suivants :
- L'aménagement de la rue Montpelaz ;
- Lacreation d’une placette belvédére rue Montpelaz ;
- L'aménagement d’'une percée piétonne entre la rue Montpelaz et I'ilot des Tours :
- L’aménagement de la rue des Tours ;
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- L’aménagement du chemin dit des écoliers, entre la place Joseph Joffo et la rue des
écoles ;

- L’aménagement de la rue des Ecoles dans sa partie comprise entre la rue Charles
de Gaulle et I'angle de la maison de I'Albanais intégrant son raccordement sur les
aménagements piétons de I'opération du Forum et la création d'une placette autour
de la chapelle des Bernardines ;

- L’aménagement de la place devant le Trésor public et de la rue Charles de Gaulle
dans sa partie comprise dans le périmétre de I'opération ;

- L’'aménagement de la place Sainte Agathe.

D. Précisions sur les orientations d’aménagement, le programme immobilier et les
équipements publics : les attendus de la Commune

Sont ci-aprés précisés les attendus de la Commune en ce qui concerne les orientations
d’aménagement, le programme immobilier et les équipements publics.

1. Précisions sur les attendus de la Commune en matiére de gabarit et d’aspect des
batiments futurs et en ce qui concerne les abords des constructions

Le projet de PLUi (zone UA1b) permet de construire des batiments d’'une hauteur maximum
de 12 métres sur la rue des Tours. Le PLU admet la possibilité de toiture-terrasse dans cette
zone.

L'objectif est de ne pas dépasser un gabarit de R+3 en fagade.

Le projet, globalement, devra offrir un maximum de plantations en pleine terre.

2. Précisions sur les attendus de la Commune en matiére d’intégration, d'implantation
et de maintien de servitude d’accés

La création de logements rue Montpelaz en restructuration ou réhabilitation devra permettre
une bonne intégration dans le site avec les propriétés adjacentes. La Commune ne souhaite
pas de garages ou de stationnement sur les parcelles privees restructurées rue Montpelaz.
Le mur existant longeant la rue des Remparts est destiné a étre conservé. En cas de besoin
selon son état sanitaire, il devra étre reconstruit tout en permettant un accés aux jardins.

Limplantation des batiments reste libre sur la rue des Tours mais le ou les batiments au
droit du mail piéton structurant (chemin dit des écoliers) devront former un alignement selon
l'orientation d’aménagement et de programmation du projet de PLUi en annexe. Il est
précisé que, en cas de besoin, le ou les batiments & construire pourront étre implantés a
proximité de la limite de la cour nord-est de I'école communale Albert André située sur la
parcelle n°588 de maniére similaire aux batiments existants a demolir.

Il est également précise qu’en limite de lilot & construire rue des Tours, il existe un chemin
d'acces dit 5 bis rue des Tours et correspondant a la parcelle AO 55, qui dessert des
propriétés privées non concernées par le périmétre de construction ou restructuration : cet
accés devra étre maintenu ou dévoye. ’

3. Précisions sur les attendus de la Commune en matiére de transition écologique et
énergétique

Le projet d'aménagement a pour ambition de s'inscrire dans une démarche innovante et
durable en termes d'usages, de mixité de destinations, de performances énergétique et
environnementale et de santé tout en restant cohérent avec le tissu urbain local, historique.
L’'opération devra étre menéee dans I'esprit des 20 engagements de la labellisation « Eco-
Quartier ».
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Les thématiques sur lesquelles la Commune a de fortes attentes sont les suivantes :

- Intégration de la démarche dans le portage de la mission
La mise en place d'une approche de développement durable sur une opération
d'aménagement est autant une question dorganisation qu'une question urbanistique,
économique, sociale, environnementale... Elle repose donc sur les acteurs et parties
prenantes du territoire suivants :

Ameénageur
Collectivité

ingénieria / topagraphio /
foncier ..

4 A
aue
. Partenaires
Public Opérateura das sarvices
Usagers / Riverains / (sau, Erergie, déchets, TIC)
Acquéreurs 7 Gloyens / / Instiutionnels Rég.on.
Associations Professionnels de Depade-’xg‘g; é)él:-gquar‘s
l'acte de batir
‘. : Constructeurs / \ .,

Investisseurs ...

C’est ainsi que sur les divers thématiques, les partenaires institutionnels mais également de
la société civile seront consultés, mobilisés et intégrés au processus de suivi des objectifs.

- L'insertion dans son territoire
Il sera porté attention au phénoméne d'flot de chaleur de par la nature des revétements de
sols et de fagades, a l'intégration de la biodiversité dans les traitements paysagers', dans le
choix de I'éclairage (objectif « éclairer mieux pour consommer moins ») et 'aménagement
urbain dans sa globalité.

Prise en compte de la mobilité : L'ilot « rue des Tours » est dans une position trés centrale
de par sa proximité avec la gare (moins de 250 metres), avec I'arrét de bus (moins de 100
meétres) et avec les écoles primaires trés proches. Aussi il est trés propice & une approche
d'écoquartier favorisant les déplacements doux, mutualisant et limitant les stationnements
résidentiels de maniére a privilégier plutét les espaces verts permettant de limiter les ilots de
chaleur et infiltrer les eaux pluviales. La place de la voiture y est réduite, et une certaine
mixité urbaine et sociale est recherchée dans le programme avec du locatif pour le public
jeune (type apprenti en entreprises) et de I'accession libre.

- Le choix intégré des produits, systémes et procédes de construction
Le choix des matériaux et les modes d’assemblages / construction seront réfléchis afin de
faciliter une déconstruction sélective et optimiser un tri et des valorisations ultérieures.
Viser la sobriété énergétique et la diversification des ressources au profit des énergies
renouvelables et de récupération (isolation, chauffage, ventilation, éclairage, ascenseurs,
récupération des eaux de pluies, EnR...).

- Les mesures pour un chantier a faibles nuisances
Implanté dans un tissu dense de centre-ville, le projet impactera fortement le fonctionnement
du centre-ville. Des moyens seront mis en place afin d’assurer la protection, la sécurité, les
déplacements des riverains, et afin de minimiser les nuisances : bruits, pollutions, déblais...

- Gestionde l'eau
Les eaux pluviales sont gérées & la parcelle. La gestion et le traitement des eaux de pluies,
résiduaires seront décrites en termes de dispositions a minima mises en ceuvre en termes

1 Voir : http:/www.flore-haute-savoie-asters.com/ ou annexe « Plantons-le-Paysage »
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d'économie, d’entretien et d'équipements. (exemple arrosage collectif des espaces verts par
récupération des eaux de pluies).

- Gestion de I'énergie
Il sera demandé aux promoteurs d'avoir recours a de I'énergie renouvelable et d’optimiser :

o la consommation énergétique des béatiments : cela passe par une
performance statique de I'enveloppe, une gtanchéité a lair, lintégration du
cycle de vie des batiments dans la conception,

o la performance énergétique des systémes et équipements : cela passe par
des réseaux intelligents,

o la mutualisation des rejets énergétiques et thermiques par bouclage (le
déchet de I'un peut devenir la ressource de l'autre).

- Gestion des déchets
Cette gestion aura pour objectif de limiter la production de déchets, de s’assurer leur tri,
I'évacuation, la tragabilité, la quantification et la valorisation soit sur site, soit par des filieres
locales.

- Confort hygrothermique
Toutes les dispositions afin d'assurer le confort hygrothermique seront décrites
(Calorifugeage des réseaux ECS, Simulation Thermique Dynamique...).

- Confort acoustique
Des mesures adaptées seront prises afin d’assurer le confort acoustique comme l'isolement
en fagade, I'isolement entre zones fonctionnelles différentes...

- Confort visuel
Afin d’assurer un confort visuel optimal, un travail sur la transition espaces extérieur /
intérieur, sur le ratio de surface vitrée permettant 3 la fois le confort visuel et les pertes
thermiques acceptables, et un travail sur I'orientation des ouvertures et la conception du bati
sera a mener.

. Conditions sanitaires des espaces et qualité sanitaire de I'air
Les postes a fort impact concernent I'aération et la ventilation, le choix de matériaux
faiblement émissifs, I'entretien des matériaux.

- Développement territorial
Les filires locales et les circuits courts seront privilégiés.

- Labels
Les promoteurs respecteront a minima le label RT 2020.

Les promoteurs seront libres de proposer un label plus ambitieux, ce qui leur permettra de
bénéficier d’une meilleure évaluation.

4. Précisions sur les attendus de la Commune en matiere de parkings privés

Les promoteurs devront réaliser ou faire réaliser les parkings privés tels que décrits au B. 2.
ci-dessus.

5. Précisions sur les attendus de la Commune en matiére d’équipements publics

5.1. Etat des lieux

Les espaces publics du périmétre sont actuellement aménagés de fagon peu qualitative et
peu attractive et notamment mal adaptés aux modes doux. Il s'agit d’aménagements &
caractére routier avec des revétements de voirie en enrobés, des trottoirs souvent
insuffisamment larges, des discontinuites.
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Les modes doux occupent des espaces délaissés par la voirie.

5.2 Objectifs généraux

Le projet devra permettre d'intégrer les espaces traités dans un vrai « coeur de ville » allant
de la place d’Armes a I'Eglise Sainte-Agathe, des cheminements apaisés ponctués de
placettes a taille humaine laissant la part belle aux piétons et autres modes doux pour en
faire un véritable lieu de vie, agréable, vivant, fréquenté.

Les aménagements devront permettre au public de se déplacer de maniére sécurisée et
agréable.

Il 's’agit, également, de rouvrir les places existantes sur I'espace public. Pour exemple, la
place Sainte-Agathe et la place du Trésor public sont fermées par des obstacles qui
n'invitent pas a s'y attarder. Il s’agira donc de créer un ameénagement qualitatif qui les relie
aux rues adjacentes.

Le projet d'aménagement des espaces publics devra étre en concordance avec les
aménagements réalisés place d’Armes et aux abords de I'église et pourra s'inspirer du
cahier des charges technique ci-joint.

Les aménagements devront prendre en compte la réglementation accessibilité pour
permettre un accés sécurisé a tous et particuliérement prévoir des bancs régulierement
répartis permettant de faire une halte.

5.3. Modes doux
Les modes doux devront bénéficier d’un traitement privilégié.

Il est important de créer des liaisons sécurisantes et attractives entre le centre-ville haut et le
centre-ville ancien.

De maniére générale, il s’agit de rétablir un maillage structurant alternatif aux déplacements
automobiles ponctué de placettes (futur Belvédére - Place Sainte Agathe - Place du Trésor
public) a I'échelle du piéton et lui assurant des déplacements en toute sérénité.

Notamment il est indispensable de rendre confortables les trottoirs et les espaces de
circulation piétonne en privilégiant un sol continu et en créant par des revétements
particuliers et identifiables des zones de ralentissement pour sécuriser les lieux de
traversées.

5.4. Parkings publics

Le stationnement est gratuit au centre-ville. La gestion de la rotation des stationnements se
fait par disque et les places sont réparties en une zone blanche (non réglementée), une
zone bleue (durée 1h30) et une zone orange (durée 20 min).

Le périmetre de I'opération comporte & ce jour les places de parking public suivantes :
- Place du Trésor public :
o Zone bleue : 13 places standard et 1 place PMR
o Zone orange : 5 places standard
- Place Sainte - Agathe :
o zone bleue : 5 places standard et 1 place PMR
o Zone orange : 3 places standard
o Un espace livraisons
- Rue Montpelaz :
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o Section nord zone orange : 4 places standard
o Section Centre zone orange : 3 places standard
o Section Sud zone orange : 8 places standard et 1 place PMR

- Parking provisoirement aménagé angle rue des Tours/ chemin des écoliers :
o Zone blanche : 16 places standard

- Rue Charles de gaulle :
o Zone bleue : 1 place standard

Soit un total de 61 places.

Il est souhaité que soient conservées ou créées dans le périmétre de I'opération les places
de parking de proximité suivantes :

- Place du Trésor public : 8 places standard et 1 place PMR

- Place Sainte — Agathe : 3 places standard, 1 place PMR et 1 espace livraisons. Ces
places seront conservées sur la partie de la place bordée par le début de la rue
Montpelaz. Les places rue d’Hauteville seront supprimées.

- Rue Montpelaz : 11 places standard et 1 place PMR. Rue Montpelaz, aucune place
de parking public ne sera conservée dans sa partie nord (hors place Sainte —
Agathe).

Soit un total de 25 places.

Il est précisé, pour la bonne information des candidats, que I'étude prospective sur le
développement urbain du centre-ville a identifié le besoin de créer environ 200 places de
parking longue durée (supérieures a 1h30) au centre-ville afin de :
- Compenser la diminution du nombre de places de parking public causée par le
réaménagement d’espaces publics au centre-ville ;
. Satisfaire les besoins actuels en places de parking longue durée ;
. Satisfaire les besoins futurs engendrés par la hausse a venir de la population.

Pour créer ces 200 places, la Commune a identifié le secteur Salteur / groupe scolaire
Demotz en vue de créer un parking public souterrain. Le projet de réalisation de ce parking
public souterrain est en cours de conception.

La création de ce parking public ne releve pas de la présente opération d’aménagement.
Elle s'inscrit dans le cadre du programme Action Coeur de Ville. La Commune souhaite
réaliser les travaux d’aménagement de ce parking concomitamment a la réalisation des
travaux de 'opération d’'aménagement de Ilot rue Montpelaz / rue des Tours.

5.5. Rue Montpelaz

Il s'agit d'intervenir fortement sur I'espace public de la rue Montpelaz de maniéere a permettre
des cheminements sécurisés, lisibles, agréables et attractifs entre la place d’Armes et le
centre-ville historique.

Les aménagements de cette voie répondront aux attentes d’'une « zone 30 ». Une «zone
30» permet la cohabitation, a égalité, entre une circulation automobile maitrisée et les
circulations des vélos et autres modes doux (trottinettes, skate par exemple) et des piétons
dont la sécurité sera accrue. Cela n’implique pas seulement une réduction de la vitesse,
mais également 'aménagement d'un espace ou le piéton se sent en sécurité sur des
revétements apparentés plutot au domaine de la rue piétonne qu’'a celui de la route.

Le profil de la voie sera aménagé pour une circulation apaisée et résidentielle et une parfaite
cohabitation entre tous les modes de déplacement par une suppression des trottoirs avec

mise en place d'un sol continu de type chaussée a litalienne et d'une végétalisation des
espaces.

L'aménagement proposé sera fonctionnel et sécurisant pour les modes doux.
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Cet aménagement devra étre en parfaite harmonie avec les aménagements de la Place
d'Armes et des abords de I'église.

L'aménagement de la rue Montpelaz devra étre congu en cohérence avec les
aménagements prévus pour la création de la placette en belvédére et la création de la
percée entre la rue Montpelaz et I'ilot des Tours dont le descriptif est reprécisé ci-aprés :

Précisions sur la création d’une placette en belvédére :

Cette placette d’environ 110 m2 sera aménagée aprés démolition des batiments cadastrés
AO 115 et 116.

Il s'agit de créer une placette publique en belvédere sur le grand paysage avec, en
contrebas, la vue sur la Néphaz. Sous la terrasse, formant belvédére, le mur de
soutenement devra étre aménagé de maniere qualitative (pas de piliers apparents) afin
d'assoir le batiment c6té rue des Remparts. Des contreforts seront sans doute nécessaires
au droit des nouveaux pignons des batiments voisins dégagés par cette trouée. Un habillage
végétal de cette placette est souhaité. Il trouvera sa continuité dans le jardin & aménager en
contrebas.

Le belvédére devra étre aménagé de maniére qualitative et sécurisée en proposant une
bonne intégration dans le site (matériaux au sol, traitements du garde corps). Depuis la vue
de la rue des Remparts, cette placette devra se faire discréte pour bien s'insérer dans la
séquence urbaine. Elle devra étre appropriable par le plus grand nombre en composant une
respiration dans la trame bétie, invitation pour le piéton a aller découvrir la vue sur le grand
paysage.

L'aménagement de cette placette et du jardin en contrebas devra étre compatible avec
'aménagement ultérieur d’une liaison piétonne jusqu’'a la rue des Remparts.

Précisions sur la création d’une percée entre la rue Montpelaz et I'ilot des Tours :

Sur un ensemble de batiments sis sur les parcelles AO 39 et 40 (d’'une superficie totale de
313 m?), il s’agit de créer une percée entre la rue Montpelaz et l'ilot des Tours pour bien
connecter par cet espace public les deux secteurs. Il s'agit ainsi de créer un cheminement
piéton public vers cet ilot. La Commune ne souhaite pas de traboule mais ce cheminement
piéton devra étre congu de maniéere a proposer un cheminement sécurisé ne facilitant pas la
réalisation d’'actes d'incivilité ou de délinquance (pas de recoin et pas d’abri). Lors de la
déconstruction des batiments, devront étre pris en compte les murs et ouvrages mitoyens de
maniére & ne pas leur porter atteinte, en particulier I'escalier a vis de la parcelle AO 38. Une
partie de cet escalier se situe sur la partie batie de la parcelle AO 39. Au cas ou des murs de
confortement en limite des parcelles AO 38, 39 et 41 se révéleraient nécessaires, ceux-ci
devront étre le mieux intégrés possible. De méme, devra étre proposé un aménagement des
murs pignon (un habillage en pignon est possible). Une végétation complémentaire sera
proposée au sol sur cette percée de maniére a faire rentrer le végétal (bosquet, alignement
planté rejoignant le secteur des Tours).

5.6. Place du Trésor public

L'aménagement devra permettre une meilleure connexion piétonne entre la rue des Ecoles,
la rue Charles de Gaulle et les équipements de proximité (Trésor public - Maison de I'emploi
et de la solidarité - école Léon Bailly).

Il devra conserver des places de stationnement de proximité pour I'accés aux services
hébergés dans la Maison Emploi Solidarité et de la Trésorerie et notamment une place de

stationnement PMR.

[l permettra d’ouvrir une perspective entre I'église Sainte - Agathe et la chapelle des
Bernardines. Cette derniére pourra étre partie intégrante de 'aménagement.

Il s’agit de constituer une articulation entre le mail piéton provenant de la place d’Armes et la
rue Charles de Gaulle conduisant a I'Eglise et a la place Sainte-Agathe.

Il devra prévoir des dispositifs pour sécuriser des vélos ainsi que des bancs.
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5.7. Place Sainte - Agathe

Il s’agit de rendre cette place plus visible et plus attractive et de mieux la connecter aux rues
adjacentes.

Il est précisé que la partie plane de cet espace constitue la couverture de stationnements
souterrains et n'appartient pas ala collectivité qui dispose d’une servitude d'usage public.

5.8 Chemin des écoliers

Il s’agit de la liaison entre la place Stalingrad et la rue Charles de Gaulle via la rue des
Ecoles intégrant un raccordement sur les aménagements piétons traversant I'opération du
Forum. :

Cet espace réservé aux modes doux sera traité en mail confortable et lisible accessible aux
PMR, ponctué de bancs et d'arbres.

Une liaison directe par escalier vers larriére de la maison des associations devra étre
proposeée.

5.9. Espaces verts

Dans I'objectif de rendre agréable et apaisé I'espace public, des aménagements paysages
de préférence de pleine terre sont souhaités sur la rue Montpelaz, la place de la Trésorerie,
la Place Sainte — Agathe ainsi que le long du chemin des écoliers.

Toutefois, les contraintes de la rue Montpelaz (espace restreint avec présence de réseaux
enterrés et circulation de véhicules) et de la place Sainte - Agathe (aménagée en grande
partie sur des parkings en sous-sol) invitent les candidats & proposer une végétalisation
verticale la plus généreuse possible peu consommatrice d’espace au sol.

Les candidats pourront proposer d'autres emplacements permettant de valoriser I'espace
public et de contribuer a son embellissement.

Dans une optique de développement durable et de maitrise des colts, une attention
particuliere sera portée sur le choix des végétaux quant & leur adaptation aux conditions
climatiques, leur développement adapté au site et les fréquences de leur entretien. |l
conviendra de privilégier des espéces locales.

Un arrosage automatique sera intégre lorsque nécessaire.

5.10. Réseaux
Les plans des réseaux existants sur le périmétre de I'opération sont joints en annexe.

La réalisation de la présente opération d’amenagement sera I'occasion de procéder, dans le
périmétre du projet, 1a ot les revétements de surface seront repris, & :

- la suppression des supports aériens situés de distribution publique d'électricité, de
téléphonie (compétence Commune de Rumilly et Syane) et SFR — Numéricable
(compétence Commune de Rumilly) ;

- la mise en séparatif des réseaux d'assainissement (compétence Commune de
Rumilly pour les eaux pluviales et Communauté de Communes Rumilly Terre de
Savoie pour les eaux usées) ;

- le renouvellement de la canalisation d'alimentation publique en eau potable
(compétence Communauté de Communes Rumilly Terre de Savoie).
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Ces travaux sur les réseaux seront congus et réalisés avec lintervention d’'un maitre
d'ceuvre qui sera retenu dans le cadre d’'une consultation de maitrise d’ceuvre distincte de la
présente consultation. lls seront réalisés préalablement & la réalisation des équipements
publics objets de la présente consultation.

En revanche, les réseaux nécessaires au projet (eaux pluviales de surface, éclairage public,
fourreaux et évntuels mats pour la vidéoprotection) devront étre chiffrés.

5.11. Mobilier urbain

Le mobilier urbain conférera une identité propre au projet tout en assurant une cohérence
avec les mobiliers existants au centre-ville ; il sera de couleur grise Ral 7011 (gris fer) ou
s’en rapprochant conformément au mobilier mis en place par la collectivité.

Les références des bancs, poubelles et arceaux vélos préconisés par la Commune sont
fournies.

Une attention particuliere sera portée sur le rapport qualité / prix au regard de
linvestissement initial, du colt de fonctionnement et notamment de maintenance et
d’exploitation.

Il conviendra de privilégier des mobiliers standards présentant des garanties de
réapprovisionnement.

Le mobilier urbain garantira une grande résistance aux sollicitations et dégradations et
facilitera les interventions de maintenance et réparation.

En ce qui concerne les équipements d'éclairage public, le projet privilégiera des solutions
facilitant la maintenance et optimisant les consommations d'énergie (appareillages leds
équipés d’horloges et programmables pour adapter le niveau d'éclairement en fonction des
besoins). Le candidat pourra proposer toute autre solution équivalente.

L'attention des candidats est attirée sur I'arrété du 27 décembre 2018 relatif 4 la prévention,
a la réduction et a la limitation des nuisances lumineuses (JORF n°0300 du 28 décembre
2018 texte n°17).

5.12. Plan de circulation

Il est précisé que la circulation des véhicules sera maintenue rue Montpelaz, mais réduite et
apaisée.

Les propositions remises devront étre compatibles avec une éventuelle évolution du plan de
circulation.

Dans tous les cas, les modes doux devront &tre privilégiés.

5.13. Caméras de vidéoprotection
La Commune de Rumilly est dotée d’un réseau de caméras de vidéoprotection. Le secteur
de I'ilot rue Montpelaz / rue des Tours n’en est & ce jour pas équipé. Il devra en étre équipé

a lssue des travaux de la présente opération. Ces travaux seront réalisés sous maitrise
d'ouvrage de la Commune selon des modalités mettre au point dans un temps ultérieur.

E. Précisions complémentaires
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Est joint au présent dossier de consultation le calendrier prévisionnel de 'ensemble de

I'opération.

V. Enveloppe prévisionnelle affectée aux travaux

L’enveloppe prévisionnelle affectée aux travaux est de 2 250 000,00 € HT, soit 2 700 000,00

€TTC.

VI. Liste des annexes

Sont jointes au présent dossier de consultation les annexes suivantes :

Périmeétre de I'opération

Etat foncier

Reglement et plan de zonage du PLU en vigueur :
Extraits du projet de PLUi (réglement zones UA1, OAP rue des Tours, plan de
zonage)

Servitudes d'utilité publique concernant le site prévues au PLU
Délibération du Conseil municipal du 24 janvier 2019

Document support de la réunion publique du 28 février 2019
Délibération du Conseil municipal du 26 septembre 2019

Photos rue Montpelaz

Plans des réseaux existants

Etude de sol

Plan topographique

Linéaires commerciaux a protéger

Cabhier des charges technique

Calendrier prévisionnel de I'opération
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Ville de Rumilly
Opération d'Aménagement de
I'ilét rue Montpelaz - rue des Tours

Légende

Périmétre envisagé de
I'Opération d'Aménagement
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Calendrier prévisionnel de I'opération d'aménagement de I'ilot rue Montpelaz / rue des Tours
A 019 020 0 0

Acquisition du foncier a l'amiable

Etude prospective sur le développement

urbaln du centre-ville

inition des modalltés de la 24.01.18]
hase 1 (DCM)

Concertation phase 1

Rédaction du dossier de consultation des

Bilan de la concertation phase 1 +
Approbation du lancement de la 18.04.19)
consultation des aménageurs (DCM)

Appel  candidatures aménageurs (AAPC) Envoi AAPC : 19.04.19

Remise des candidatures et offres par les
6,09.19 Infructueux

candidats
Ltude patrimoniale |

Approbation du programme de SR 1

I'apération (DCM)
Appel a candidatures concours Moe

espaces publics (AAPC) 1,10.19

Remise des candidatures par les N o

candidats

Choix candidats concours Moe Mi11.19

Signature avenant ACV

Remise des offres par les candidats
Mi01.20
concours Moe

Choix lauréat concours Moe + signature +
notification du marché de Moe

Concertation phase 2

Etudes de maitrise d'ceuvre espaes

publics
Choix maitre d'ceuvre réseaux

Etudes de maitrise d'ceuvre réseaux

DUP / Expropriation

Rédaction du dossier de consultation des

promoteurs

[Approbation du lancement de la
de

Appel & candidatures promoteurs (AAPC)

Remise des offres par les candidats

Analyse des offres des promoteurs

Négociations avec les promoteurs

Choix promoteurs

Bilan de la concertation phase 2 (DCM)

Etudes promoteurs

Permis de demolir / construire

Atiichage PC

Purge des recours PC

Consultation marches de travoux
squipements publics ot réseaux

Commercialisation promoteur(s)

Signature acte(s) notarié(s) de cession
foncier avec promoteurs

Signature marchés de travaux
publics

Travaux équipements pul

Travaux promoteurs
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