REPUBLIQUE FRANCAISE

VILLE DE

RUMILLY

N Extrait du registre des
dermnatesoe  délibérations du Conseil Municipall

Arrondissement d’Annecy

L’an deux mil vingt-trois, le 16 mars a 19 heures 30 min

Le Conseil Municipal de la Ville de RUMILLY, diment convoqué, s’est réuni en session ordina‘ire,
a la mairie de Rumilly, sous la présidence de Monsieur Christian HEISON, Maire.

Nombre des membres en exercice : 33
Date de convocation du Conseil Municipal : 10 mars 2023

Présents: Mrs HEISON - DEPLANTE - Mme CINTAS - M. MONTEIRO-BRAZ -
M. TURK-SAVIGNY - Mme BOUKILI - M. Jean-Marc TRUFFET - Mme DUMAINE -
M. DUPUY — Mmes STABLEAUX — SANCHEZ — COGNARD - Mrs DEMEZ - ABRY — Mme CHAL -
Mrs ZANATTA - GARIN - Mmes GRANGER - JARRIER - AVON - LABORIER -
M. CLEVY — Mme BOICHET-PASSICOS — Mrs GOUTELLE - BERNARD-GRANGER - Nicolas
TRUFFET — HECTOR — Mme CHAUVETET.

Absents excusés: Mme BONANSEA qui a donné pouvoir a M. MONTEIRO-BRAZ -
M. TAIX qui a donné pouvoir a Mme CINTAS — M. DULAC qui a donné pouvoir 8 Mme LABORIER —
Mme CROENNE qui a donné pouvoir a M. HECTOR.

Absent : M. LOPES.

Mme Christine BOICHET-PASSICOS a été désignée Secrétaire de séance.

Délibération n°® 2023-02-18

Nature : 8. Domaines de compétences par thémes — 8.5. Politique de la Ville, habitat,
logement

Objet : Schéma Directeur Immobilier -Choix d’un scénario

Rapporteur : M. Jean-Marc TRUFFET, Adjoint au Maire

La Commune de Rumilly est propriétaire d’'un trés important patrimoine bati, représentant prés de
92 536 m? de batiments, se décomposant de la maniére suivante :

- Batiments culturels : 8 796 m?

- Batiments action économique : 6 461 m?

- Batiments administratifs : 9 329 m?

- Batiments scolaires : 15 319 m?

- Logements : 4 227 m? \

- Batiments enfance — jeunesse : 4 389 m?

- Batiments associatifs et sociaux : 6 350 m?

- Batiments sportifs : 20 125 m?

- Batiments techniques : 8 165 m?

- Batiments du culte : 2 958 m?

- Parkings couverts : 5 350 m?

- Batiments non fermés et divers : 1 067 m?



Ce patrimoine bati de 92 536 m? est largement supérieur & ce que posseédent des collectivites de
taille comparable a la Ville de Rumilly. Les études sur le sujet établissent que les villes de 15 000 a
20 000 habitants possédent en moyenne un patrimoine plus proche de 60 000 m?. Il représente une
charge financiére importante pour la collectivité,” la mettant au defi e, véritablement, dans
l'incapacité de I'entretenir en bon propriétaire.

Dans un contexte de crise énergétique et de lutte contre le réchauffement climatique, il apparait
prioritaire et vital pour la collectivité de réduire sensiblement son patrimoine. Outre 'impact positif
pour les finances de la Commune (on considére qu’'un m? béti représente en moyenne un co(t de 50
€ par an en fonctionnement), cette réduction est le meilleur moyen pour faire en sorte que le
patrimoine conserveé soit bien entretenu.

La Commune de Rumilly a engagé en 2021 I'élaboration d'un schéma directeur immobilier (SDI).
Cette action constitue une des actions phares de la démarche Rumilly Services Publics 2025 visant
a redéfinir le modéle économique de la Ville de Rumilly.

Pour élaborer ce SDI, la Commune s'est attachée les services d’'un cabinet spécialisé, le cabinet
tbmaestro. Aprés un important travail de co-construction avec les représentants de la collectivité
(élus et services), celui-ci a remis, en juillet 2022, les documents suivants :

- Le Carnet de Santé des béatiments

- Le rapport final du SDI

Ce rapport final du SDI a été congu pour permettre aux élus de procéder au choix du scénario de
SDI. Ce document contenait plusieurs hypothéses sur lesquelles la collectivité devait se prononcer. I
appartient ainsi dorénavant a la collectivit¢ de retenir un scénario l'engageant de maniére
pluriannuelle pour, a minima, jusqu’en 2030.

Le sujet a notamment été partagé en Commission pléniére du 24 novembre 2022 et en
Commissions Développement du Territoire des 19 janvier et 9 mars 2023.

Le scénario proposé ci-apres repose sur les prérequis suivants :

- La Commune engage une démarche de réduction forte de ses surfaces de patrimoine bati, a
minima comprise entre -15 000 et -20 000 m>.

- La rénovation énergétique des batiments est une démarche prioritaire & inscrire dans la
durée et dans le Plan Pluriannuel d’Investissement.

- La Communauté de Communes procéde, d’ici 2026, a la construction d’un centre aquatique
sur le site de la base de loisirs. La Commune est alors libre d’affecter le site actuel de la
piscine municipale a une autre activité.

- Lorsqu'elle est amenée & vendre ou & mettre en location du patrimoine, la Commune le fait
au prix du marché afin de maximiser ses recettes.

Une proposition de scénario avait été partagée en Commission pléniére le 24 novembre 2022.
L’attention des conseillers municipaux avait été attirée sur le fait que ce scénario de SDI devait
s’inscrire dans une faisabilité budgétaire qui, a cette date du 24 novembre 2022, n’était pas etablie et
qui avait vocation & étre construite dans le cadre du projet Rumilly Services Publics 2025.

Le scénario proposé ci-aprés constitue une évolution de celui présenté en Commission pléniére du
24 novembre 2022. |l prend en compte des éléments nouveaux depuis cette date et s'inscrit dans
une faisabilité budgétaire et dans un PPI finangable par la collectivité.

Le SDI a vocation étre mis en ceuvre a minima sur la période 2023-2030.

Une premiére partie sera mise en ceuvre sur la période 2023-2025. Une seconde partie pourra
utilement étre mise en ceuvre sur la période 2026-2030.

Le contenu du scénario proposé est ci-apres décrit :



Concernant le site Plastorex :

Céder I'ensemble du site Plastorex (les 2 batiments) pour de I'activité économique, le cas

échéant pour un projet économique « participatif » destiné a rassembler diverses entreprises

du territoire.

Conformément a l'avis des Domaines, le prix de vente prévisionnel du site est de
1 500 000 €. )

Compromis de vente a signer en 2023.

Vente a réaliser au plus tard en 2024.

Pour le 30 juin 2023 au plus tard, le batiment sera vidé des matériels municipaux et
associatifs encore présents.

Surfaces supprimées : 6 314 m?

Concernant le gymnase du Chateau :

Sur la période 2023-2025, réduire le nombre de gymnaseé.

En pleine concertation avec le milieu associatif, cesser I'activité du gymnase du Chateau
d’ici fin 2023 et transférer IAGA au gymnase de Monéry. Les aménagements et espaces de
rangement nécessaires y seront réalisés.

Etudier la faisabilité de la cession du foncier correspondant pour une opération immobiliére,
tenant compte des conditions de constructibilité sur le site.

Recette vente estimée par tbmaestro a hauteur de 500 000 €.

Avis des Domaines a solliciter.

Vente a réaliser en 2025. -

Surfaces supprimées : 808 m?

Concernant 'opération d’aménagement du secteur du carrefour Rocade / Rue de Verdun :

Vider le batiment Grandpierre sur 2023 et le démolir sur 2024.
Sur 2024 — 2025 : aménager le carrefour Rocade / Rue de Verdun.

Céder le foncier non bati pour I'implantation d’activités a définir.
Prix de vente prévisionnel : a minima 800 000 €.

Avis des Domaines a solliciter dés que possible.

Vente & réaliser en 2025.

Envisager d'inclure dans I'opération la vente de la maison Roupioz (faisant I'objet pour
instant de deux baux d’habitation), sous réserve d’avoir libéré le batiment des deux
titulaires d’un bail.

Recette vente estimée par tbmaestro & hauteur de 550 000 a 750 000 €.

Avis des Domaines a solliciter.

Le financement de cette opération peut utilement étre complété par une participation
d’'urbanisme des porteurs de projets commerciaux telle qu'un PUP.

Surfaces supprimées :
900 m? pour le batiment Grandpierre.
248 m? pour la maison Roupioz.



Concernant les logements :

- Réduire considérablement et progressivement la surface de logements propriétés de la Ville.
En particulier : dés la mise en service du centre aquatique, cesser de mettre a disposition
des logements a des saisonniers.

- Se séparer le plus vite possible des logements vétustes inoccupés, et ce a compter de 2023.

- Vendre 'immeuble de la rue Salteur (aprés délocalisation des bureaux de I'Inspection de
I'Education Nationale).
Recette vente estimée par tbmaestro a hauteur de 500 000 a 600 000 €.
Vente a réaliser sur 2026 - 2030.

- Les logements qui seraient le cas échéant conservés devront étre listés précisément, voir
leur usage bien défini et &tre maintenus en bon état.

- La question particuliere du devenir des logements vétustes propriétés de la Ville rue
Centrale est I'occasion de se repositionner sur le devenir de la rue Centrale dans le cadre
d’Action Coeur de Ville. Un positionnement de la collectivité sera a deéfinir.

Surfaces supprimeées : environ 2 900 m?

Concernant les écoles :

- Mener un plan pluriannuel de rénovation des écoles pour engager ces batiments publics
vers la sobriété énergétique imposée par le Décret Tertiaire, rechercher le confort d'éte et
d’hiver des usagers, aménager les espaces extérieurs vivants (cour et préau).

- Commencer dés 2023-2024 par I'école Léon Bailly.

- A compter de 2025, la poursuite de la réalisation de ce plan se fera en fonction des
capacités budgétaires. Aprés I'école Léon Bailly, 'école maternelle du Centre est le batiment
scolaire susceptible de faire I'objet de I'opération suivante de rénovation.

Surfaces supprimées : /
Surfaces ajoutées : /
Concernant la prévention — sécurité :

- Sur 2026 - 2030, procéder a la construction d'un batiment dédié a la Prévention — Sécurite
sur le terrain municipal a coté de la gendarmerie.

- Concernant les locaux de la Police municipale :

o Soit les affecter a une activité permettant de percevoir un loyer :
= Soit & I'Inspection de I'Education Nationale en vue de libérer les locaux
qu’ils occupent dans I'immeuble de la rue Salteur.
= Soit & une activité tertiaire privée.

o Soit réfléchir & un jeu de chaises musicales concernant I'affectation des locaux de
'ensemble Hotel de Ville / Annexe de I'Hotel de Ville / CCAS / Police municipale.

Surfaces supprimées : /
Surfaces ajoutées : environ 750 m?



Concernant les centres de loisirs :

En paralléle de la construction du futur centre aquatique par la Communauté de Communes,

~engager une démarche visant a regrouper les centres de loisirs sur le site de la base de

loisirs et a vendre les sites d’Ecle et du centre de loisirs du Bouchet. Il peut étre décidé de
maintenir I'activité de centre de loisirs pour les maternelles dans une école maternelle a
condition que les aménagements soient adaptés (notamment par rapport & la chaleur
estivale et a la présence de végétation).

Recette vente estimée par tbmaestro du site d’Ecle et du centre de loisirs du Bouchet a
hauteur de 1 100 000 €.

Colt de construction d’'un nouveau centre de loisirs estimé pat tomaestro & hauteur de 4
200 000 €.

La vente du site d’Ecle se fera dans le cadre d’un appel a projets, sous conditions et sur la
base d’un cahier des charges défini par la collectivité.

La vente du site du centre de loisirs du Bouchet se fera pour une opération immobiliére.

La réflexion sur cette operatlon sera lancée sur 2024 - 2025. La réalisation est prévue sur
2026 — 2030.

Celle reflexion impliquera nécessairement la Communauté de Communes, dans le cadre du
projet de CIAS, dans la mesure ol le service des centres de loisirs a une dimension
intercommunale.

Surfaces supprimeées : 2 834 m?
Surfaces ajoutées : environ 1 500 m?

Concernant les locaux associatifs, les gymnases, I’école de musique et la piscine :

Engager sur ce mandat une démarche pluriannuelle, qui se concrétisera sur la période 2026
— 2030, visant a céder la Maison de I'Albanais, a rassembler les divers locaux associatifs
dans une maison des associations sur un seul site, a déplacer I'école de musique sur un
autre site et a ne pas.augmenter le nombre de gymnases. L’ensemble de ces nouveaux
locaux seront plus conformes aux besoins des utilisateurs et plus agréables a fréquenter.

En 2028, apres construction par le Département du futur gymnase du nouveau collége du
Clergeon (2027) :
o . Déplacer les activités du gymnase du Clergeon dans le futur gymnase du nouveau
college du Clergeon.
o Déplacer les activités du gymnase du Champ du Comte dans le gymnase du
Clergeon.
o Implanter la maison des associations dans le gymnase du Champ du Comte.

Implanter I'école de musique sur le site de I'actuelle piscine.
A réaliser en 2028.

Vendre la Maison de I'Albanais a un investisseur qui le conservera en vue d'y |mplanter des
logements.

Recette vente estimée par tbmaestro a hauteur de 1 000 000 €.

Vente a réaliser sur 2029.

Assurer 'entretien et la maintenance du batiment pour qu'il soit fonctionnel tant qu'il est
utilisé.

Vendre I'immeuble rue Frédéric Girod.
Recette vente estimée par tbmaestro a hauteur d’au minimum 400 000 €.
Vente a réaliser sur 2029.

Vendre le local Rumilly Accueil rue Montpelaz, aprés avoir relogé 'association. Affecter ce
local a de I'activité économique et commerciale.
Recette vente estimée par tbmaestro a hauteur de 100 000 €.



Avis des Domaines a solliciter.
Vente a réaliser dés que possible.

- Vendre, pour I'euro symbolique, le stand de tir des SOR a ladite association.
Vente a réaliser sur 2023.

Surfaces supprimées :

2 040 m? pour la Maison de I'Albanais.

819 m? pour la piscine.

570 m2 pour I'immeuble rue Frédéric Girod.
169 m? pour le local Rumilly Accueil.

127 m? pour le stand de tir des SOR.

A ces surfaces, s'ajoute la surface prochainement supprimée de I'ancien cinéma Le Concorde : 594
m2

Surfaces ajoutées : environ 1 500 m? pour I'école de musique.

Concernant le Centre Technique Municipal :

- Le site devra évoluer dans l'objectif de rationaliser I'utilisation de ses surfaces et de
permettre d’accueillir du stockage de matériels municipaux sans augmentation des surfaces.

Surfaces supprimées : /
Surfaces ajoutées : /

Concernant les parkings couverts :
- Construire pour 2025 un parking en silo de prés de 200 places sur le secteur Salteur.

La construction de ce parking a été identifice comme déterminante dans le cadre du
programme Action Cceur de Ville de Rumilly par le volet déplacements et stationnement de
I'étude prospective sur le développement urbain du centre-ville. Ce nouveau parking
permettra de combler le manque actuel de places de parking de longue durée, de satisfaire
les besoins induits par I'augmentation en cours et & venir de la population et, surtout, de
compenser les places existantes qui seront supprimées par le plan de piétonnisation que la
Ville commence & mettre en ceuvre (potentiellement 60 places supprimées a terme).

Cette opération est indispensable pour contribuer & la préservation de I'activité commerciale
en centre-ville historique. Elle est porteuse d'une transformation du centre-ville de Rumilly
en permettant de développer un véritable plan de piétonnisation qui permettra de diminuer la
place de la voiture dans un centre-ville historique apaise.

Surfaces supprimées : /
Surfaces ajoutées : environ 3 800 m?

Globalement, le bilan de P'impact sur les surfaces du scénario proposé ci-dessus est le
suivant :

Surfaces supprimées : 18 323 m?

Surfaces ajoutées : 7 550 m?

Solde : moins 10 773 m? :
Le scénario décrit ci-dessus permettrait donc de passer de pres de 92 500 m? & prés de 81 700
m? de surfaces baties.

La collectivité devra donc poursuivre ses efforts en vue de réduire ses surfaces de patrimoine bati
afin d’atteindre I'objectif d’'au minimum moins 15 000 m?.



La mise en ceuvre du schéma fera I'objet d’'un suivi régulier, avec compte rendu au Conseil
municipal dans le cadre de la procédure d’adoption du budget. Il sera mis & jour autant que
nécessaire.

Par ailleurs, parallélement au SDI stricto sensu, se pose la question du devenir du site actuel du
college du Clergeon, dont le foncier est toujours propriété de la Ville de Rumilly, les batiments
appartenant au Département.

Est proposeée la solution que la Ville de Rumilly conserve la propriété du foncier de I'actuel collége
Le Clergeon et qu'elle cede gratuitement au Département le foncier pour le nouveau collége. Dans
ce cas-la, il sera demandé que le foncier de I'actuel collége Le Clergeon soit récupéré nu par la Ville
de Rumilly, charge au Département d’assurer a ses frais la déconstruction des batiments qui ne
seront pas conservés.

L'orientation est proposée de prévoir d’affecter, sur la période 2026-2030, ce site de I'actuel collége
du Clergeon a un espace public, notamment dédié a I'organisation de manifestations. Ce site aura
vocation a remplacer la place des Anciennes Casernes pour I'organisation de manifestations. La
place des Anciennes Casernes conservera elle une vocation de parking.

LE CONSEIL MUNICIPAL, par 20 voix pour - 2 abstentions (M. MONTEIRO-BRAZ — M. ABRY) -
10 contre (M. DULAC par pouvoir, Mme LABORIER, M. CLEVY, Mme BOICHET-PASSICOS,
M. GOUTELLE, M. BERNARD-GRANGER, Mme CROENNE par pouvoir, M. Nicolas TRUFFET,
M. HECTOR, Mme CHAUVETET),

APPROUVE le scénario de Schéma Directeur Imnmobilier tel que décrit ci-dessus.

La Secrétaire de séance, Le Maire,

Christine BOICHET-PASSICOS Christian HEISON







